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Gemeinde Denzlingen
Stand: 25.07.2017

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: 2. Offenlage
»Geringfeldele Sid 2. BA”

Begriindung

1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Denzlingen kann seit einiger Zeit der Nachfrage nach Gewerbeflachen nicht nach-
kommen. Die noch wenigen freien Gewerbegrundstiicke sind in privater Hand und stehen dem
Grundstiicksmarkt nicht zur Verfiigung. Um dem dringenden Bedarf an Gewerbeflachen zur Expansi-
on, Umsiedlung aus den Wohn- und Mischgebieten und Neugriindungen gerecht zu werden bzw.
weitere Abwanderungen von Betrieben zu verhindern, ist die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
erforderlich. Mit dem Bebauungsplan , Geringfeldele Siid 2. BA” wird die bereits im Jahr 1998 begon-
nene Gewerbegebietsentwicklung Geringfeldele Stid konsequent fortgefiihrt. Durch die bereits vor-
handene verkehrliche und technische Infrastruktur sind wesentliche Voraussetzungen der Gebietser-
schlieBung gegeben. Das zukiinftige Gewerbegebiet ,Geringfeldele Siid 2. BA” wird als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GEE) entwickelt. Mit einer Flache von ca. 2,7 ha kann der derzeitige und zukinf-
tige Bedarf an Gewerbeflachen kurzfristig gedeckt werden. Die Notwendigkeit der Gebietsentwick-
lung ist durch vorliegende Flachenreservierungen von bestehenden Betrieben und Anfragen zu Neu-
ansiedlungen bzw. Umsiedlungen begriindet. Mit der Erweiterung des Gewerbegebiets , Geringfel-
dele Sid 2. BA” wird die heutige suboptimale Ausnutzung der verkehrlichen und technischen Infra-
struktureinrichtungen deutlich verbessert. Die Bebauungsplanaufstellung verfolgt insbesondere fol-
gende Ziele:

= Nachhaltige stddtebauliche Entwicklung durch Ausweisung von entsprechenden Entwicklungs-

méglichkeiten fiir Unternehmen zur Umsiedlung, Neugriindung oder Erweiterung
= Sicherung von Arbeitsplétzen vor Ort und Verhinderung von Kaufkraftabfluss.

= Biindelung von Gewerbebetrieben an einem verkehrsglinstig gelegenen Standort.

1.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Denzlingen, Vorstetten, Reute vom
06. Juli 2006 weist die Flache als kiinftige Gewerbeflache (D4) aus. Im Erlduterungsbericht zum Fla-
chennutzungsplan wurde empfohlen, die Flache als eingeschranktes Gewerbegebiet fir nichtstéren-
de Betriebe zu entwickeln. Der Bebauungsplan ,Geringfeldele Sud 2. BA” ist somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Die Flache D4 ist im nachfolgenden Ausschnitt dargestellt.
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1.3 Abgrenzung, Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet mit ca. 2,7 ha liegt slidlich der Marie-Curie-StraBe bzw. siidlich angrenzend an den
Bebauungsplan , Geringfeldele Siid 1. BA“ und westlich der Kirchstrafle. Im Jahr 1998 wurde mit dem
Bebauungsplan ,,Geringfeldele Sid 1. BA“, eine Flache von ca. 2,3 ha als Gewerbegebiet erschlossen
und die hierfir notwendige verkehrliche und technische Infrastruktur baulich hergestellt. Die ver-
kehrliche und technische Infrastruktur ist in Qualitat und Quantitat bereits auf die Erweiterung und
sinnvolle Erganzung eines stdlich der Marie-Curie StraRe gelegenen zweiten Bauabschnitts des Ge-
werbegebiets ausgelegt. Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus folgendem Plan-
ausschnitt sowie dem Luftbild:

Abgrenzungsplan
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Luftbild

Entwicklung des eingeschriankten Gewerbegebietes (GEE) nach § 8 BauNVO

Der Planbereich ,Geringfeldele Siid 2. BA” hat zum Wohngebiet ,,Mattenblhl“ eine Entfernung von
ca. 90 bis 120 Meter. Die Flache zwischen diesen Baugebieten wird landwirtschaftlich genutzt. Um
eine gegenseitige Beeintrachtigung von Wohnen und Gewerbe zu minimieren wird die Flache des
Bebauungsplanes , Geringfeldele Siid 2. BA“ als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) entwickelt. Die
Einschrankung besteht darin, dass die vom Gebiet ausgehenden Larmemissionen lediglich den Wer-
ten eines Mischgebietes entsprechen dirfen obwohl die Nutzungen aus § 8 BauNVO (Gewerbege-
biet) zulassig sind. Das Gebiet dient somit der Unterbringung von nicht erheblich beladstigenden Ge-
werbebetrieben. Durch den Zuschnitt des zukiinftigen GEE mit der durchgehenden ErschlieRungs-
straBe Marie-Curie-StraBe und mit Grundstiickstiefen von ca. 60 m bis max. 100 m und einer Stich-
stralle mit Wendehammer ist das Gebiet auch fir Kleinparzellierungen fir hochwertige Gewerbe-
und Handwerksbetriebe mit entsprechender Anzahl an Arbeitspladtzen geeignet.

Stddtebauliches und funktionales Entwicklungskonzept

Der Planungsbereich rundet die bestehenden Gewerbeflachen nach Siiden ab. Obwohl sich im sid-
lich gelegenen Bereich ,Mattenbihl“ mit einem Abstand von ca. 90 m bis 120 m ein Allgemeines
Wohngebiet entwickelt hat, soll an der gewerblichen Nutzung des Planbereiches festgehalten wer-
den. Dies ist vor allem durch das knappe Flachenangebot an Gewerbeflachen der Gemeinde Denzlin-
gen bedingt. In den letzten Jahren haben verschiedene an-, erweiterungs- und umsiedlungswillige
Unternehmen Gewerbeflachen angefragt. Die Gemeinde ist aus wirtschaftlichen und politischen
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Griinden daran interessiert, neben der Attraktivitdt als Wohnstandort auch die Funktion als Arbeits-
platzstandort (Kombination von Wohnen und Arbeiten) zu erhalten und zu verbessern. Dies gilt ins-
besondere fiir zukunftsfahige Gewerbebetriebe, wie diese in den angrenzenden Gewerbeflachen be-
reits vorhanden sind und die hohe Anspriiche an das Arbeitsumfeld haben. Durch die gute Erreich-
barkeit des Plangebietes lber die Umgehungsstralie, die FuR- und Radwegeverbindungen und die
Anbindung an den OPNV sind die Voraussetzungen erfillt.

1.6 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist (iber die Marie-Curie-StraRe/ Vorstetter StraRe zur B3 gesichert.
Die Marie-Curie-StralSe ist bereits vorhanden und derzeitig einseitig nach Norden durch das Gewer-
begebiet Geringfeldele Siid 1.BA bebaut. Bis auf eine kurze Stichstrale mit entsprechendem Wende-
hammer und 6ffentliche Parkplatze ist die ErschlieBung somit grofStenteils bereits vorhanden.

1.7 Planungsverfahren

26.06.2014 Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften

17.07.2014 Friihzeitiger Erérterungstermin zur Offentlichkeitsbeteiligung
Schreiben vom Friihzeitige Behordenbeteiligung

26.06.2014

22.03.2016 Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-

gung, Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiih-
rung der Offenlage

15.04.2016 Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
bis 17.05.2016 gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

XX XX XXXX Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss zur erneuten Offenlage

XX XX XXXX Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB sowie zur er-
bis XX.XX.XXXX neuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-
che Belange gem. § 4 (2) BauGB

XX XX XXXX Behandlung der in der erneuten Offenlage eingegangenen Stel-

lungnahmen. Beschluss des Bebauungsplanes der 6rtlichen Bau-
vorschriften gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.
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2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.13

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gebietsart

Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Die Einschrankung besteht darin, dass die vom Gebiet ausgehenden Larmemissionen ledig-
lich den Werten eines Mischgebietes entsprechen diirfen obwohl die Nutzungen aus § 8 BauNVO
(Gewerbegebiet) zuldssig sind. Das Gebiet dient somit der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

Durch die Festsetzung als GEE soll gewahrleistet werden, dass die vorhandene Wohnnutzung insbe-
sondere im Allgemeinen Wohngebiet Mattenbiihl nicht wesentlich negativ beeintrachtigt wird und
gleichzeitig dem Bedarf an dringend bendétigten Gewerbeflachen nachgekommen wird.

Nutzungen, die ausnahmsweise zulassig sind

Wohnungen

Die Wohnnutzung ist nur zuldssig, soweit diese den betrieblichen und rechtlichen Erfordernissen ent-
spricht (Betriebsleiterwohnung). Eine Wohnnutzung im Erdgeschoss, Untergeschoss und Kellerrau-
men ist ausgeschlossen. Die Prifung erfolgt im Einzelfall durch die zustdandige Baurechtsbehorde.
Von Seiten der Gemeinde ist gewlinscht, dass die Flache entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung
weitest moglich hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung genutzt werden. Die Beschriankung der Wohn-
nutzung auf die Obergeschosse stellt sicher, dass diese nur in Verbindung mit einer gewerblichen
Nutzung moglich ist und somit keine reinen Wohngebaude entstehen. Entsprechende Flachen wiir-
den ansonsten nicht der Zielnutzung (Gewerbe) zur Verfligung stehen.

Verkaufsflachen

Verkaufsflaichen fir den Verkauf von Waren an den Endverbraucher, die mit einem Produk-
tionsbetrieb oder Handwerksbetrieb verbunden sind, sind ausnahmsweise zuldssig. Die Verkaufsfla-
che darf maximal 10% der Geschossflache, jedoch hochstens 200 m? betragen (Handwerkerprivileg).
Hierdurch soll den Betrieben die Moglichkeit gegeben werden, ihre Ware an der Statte der Produkti-
on in einem untergeordneten Mald direkt zu vermarkten.

Ausgeschlossene Nutzungsarten

Das GEE soll primar den Bedarf an produzierendem Gewerbe decken. Einzelhandelsbetriebe werden
daher ausgeschlossen, da die Gemeinde diese schwerpunktmafig in der Ortsmitte ansiedeln mochte.

Im Gemeindegebiet sind bereits zwei Tankstellen vorhanden, wovon sich eine aktuell in der Umsied-
lung befindet. Der ortliche Bedarf ist damit ausreichend gedeckt. Tankstellen werden daher ausge-
schlossen.

Da in den angrenzenden Gewerbegebieten Steinbihl | und Steinbihl Il jeweils eine Vergnligungsstat-
te vorhanden ist, ist im geplanten eingeschriankten Gewerbegebiet eine entsprechende Nutzung
nicht zweckdienlich da die vorhandenen Einrichtungen derzeit den Bedarf decken. In einer Kumula-
tion derartiger Betriebe auf derart kleiner Flache wird die Gefahr stadtebaulicher und funktionaler
Missstande gesehen. Vergnligungsstatten werden daher ausgeschlossen.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Im Gewerbegebiet Steinbiihl Il sowie in den Gewerbegebieten Tirleacker und Tirleacker West sind
bereits groRere Anlagen fir sportliche Zwecke vorhanden, die an diesen Standorten auch gestarkt
werden sollen. Diese Anlagen versorgen die Gemeinde Denzlingen bereits weit (iber den eigenen Be-
darf hinaus, weshalb zuséatzliche Anlagen fiir sportliche Zwecke im GEE nicht zulassig sein sollen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne von § 19
(2) BauNVO sind Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaichen mitzurechnen. Um mit dem nur
begrenzt zur Verfligung stehenden bebaubaren Grund und Boden sparsam umzugehen, ist eine
Uberschreitung der GRZ bis 0,8 zuldssig, wenn entsprechende AusgleichsmaRnahmen (Dachbegrii-
nung, Fassadenbegrinung It. Bebauungsplanvorschriften) erfolgen.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebaduden wird auf 12,00 m festgesetzt um den Gewerbebetrieben
die Moglichkeit zu geben, ihre Grundstiicke wirtschaftlich zu nutzen und dennoch eine mit der Um-
gebung vertragliche Bebauung zu sichern.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um einen optimalen Betriebsablauf
und eine Ausnutzung der Grundstiicke im Sinne der angestrebten Nutzung zu ermoglichen. Dennoch
wird die Beeintrachtigung fir die umliegende Bebauung durch die Beschrankung der Gebaudeldnge
auf maximal 50,0 m sowie durch die Einhaltung von Grenzabstanden gering gehalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StralRenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im ,Zeich-
nerischen Teil”. Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt, um eine stadtebauliche Ordnung zu gewahr-
leisten und den Grundstiickeigentiimern dennoch die Moglichkeit zu geben, frei liber die Anordnung
der Gebdude auf dem Grundstiick zu bestimmen. Die unbebauten Flachen sind als Griinflache anzu-
legen. Der Grinflachenanteil muss mindestens 20 % der Grundstiicksflache betragen, um den Um-
weltbelangen (Klima, Grundwasser, etc.) Rechnung zu tragen. Bei Baum- und Heckenpflanzungen
sind ausschlieRlich heimische Pflanzen zu verwenden.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig, um den Bereich an den 6ffentlichen Flachen einsehbar und offen zu gestalten. Ins-
besondere soll die stadtebauliche Qualitdt des Areals hierdurch sichergestellt werden. Stellplatze
sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zu-
lassig, wenn die Zufahrt ausschlieflich Gber die Grundstiickszufahrt und innere Fahrgassen erfolgt,
um offentliche Parkplatze nicht zusatzlich zu beschranken bzw. zu reduzieren.
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3.1

3.11

3.1.2

3.13

3.14

3.2

3.2.1

3.2.2

33

3.3.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform / Dachneigung / Gestaltung

Die zuldssige Dachneigung wurde zum besseren Einfligen vom Bebauungsplangebiet ,Geringfelde
Sud 1. BA“ lbernommen. Die Hauptbaukorper diirfen eine Dachneigung von maximal 30° aufweisen.

Die Dachneigung fir Garagen und Nebenanlagen darf 0-5° betragen, damit diese baulich unterge-
ordnet in Erscheinung treten. Die Dacher sind extensiv zu begriinen, um einen 6kologischen Aus-
gleich zu schaffen und Regenwasser zuriick zu halten. Von einer Begriinung kann abgesehen werden,
wenn die Dachflachen fir Sonnenkollektor- bzw. Photovoltaikanlagen genutzt werden, um der Be-
deutung von regenerativen Energien Rechnung zu tragen.

Gauben, Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nicht zulassig, da sie die Dachflache bei der gerin-
gen zuldssigen Dachneigung zu stark dominieren wiirden. Hiervon ausgenommen sind technische
Aufbauten (z. B. Aufzugschachte, Liiftungsschachte etc.) bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m und
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen. Dachaufbauten, die der Energiegewinnung die-
nen, sind von der AuBenwand min. 1,50 m einzuriicken. Eine Aufstanderung der energieerzeugenden
Aufbauten darf max. 1,50 m Hohe betragen. Diese Festsetzungen erfolgen, um zu gewahrleisten,
dass die Anlagen baulich untergeordnet in Erscheinung treten und die Gewerbetreibende die Gebau-
de dennoch entsprechend ihrer betrieblichen Abldufe frei beplanen kénnen.

Anlagen fiir die Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik miissen blendfrei ausgefiihrt werden, so
dass von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die umliegende Bebauung ausgehen.

Grundstiicksgestaltung

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass die vorhandenen
Geldndeverhaltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden, da es aktuell kaum Unterschiede in der
Topographie gibt und diese auch zukliinftig vermieden werden sollen.

Miill- und Recyclingtonnenplatze sind dauerhaft gegeniiber dem o6ffentlichen StraRenraum durch Be-
pflanzung oder bauliche Anlagen abzuschirmen, um die Vorbereichszonen der Grundstlicke zu ord-
nen. Ein negatives Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes und der hierzu ausgerichteten privaten
Flachen soll vermieden werden. Bei Baum- und Heckenpflanzungen sind ausschlieRlich heimische,
nicht allergene Pflanzen zu verwenden (s. Griinordnungsplan).

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,0 m zulassig, um den Betrieben die Méglichkeit zu geben,
ihre Grundstlicke abzugrenzen. Die Einfriedungen sind einzugriinen um dem hohen Versiegelungs-
grad im Gewerbegebiet durch Pflanzen entgegenzuwirken und ein positives stadtebauliches Erschei-
nungsbild zu wahren. An der stidlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen nur nordlich des priva-
ten Grinstreifens zuldssig, um zu vermeiden, dass die gewerbliche Nutzung in den Grlinstreifen hin-
einragt. Die Eingriinung nach Suden soll ein attraktives Erscheinungsbild in Richtung des Gebietes
,Mattenbiihl“ sicherstellen.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.43

3.4.4

3.5

3.5.1

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlielRlich innerhalb des Baufensters an der Statte der Leistung zuldssig. Bei
Grundstiicken, die an der Sidseite an den festgesetzten Griinstreifen angrenzen, sind nach Siden
ausgerichtete Werbeanlagen unzuldssig, um eine Beeintrachtigung des bestehenden Wohngebietes
»Mattenbi(ihl“ auszuschlieBen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr zulassig, um eine Stoérung der angrenzenden Baugebiete in den Nachtstunden zu vermei-
den.

Die Werbeanlagen sind bis zu einer GréRe von max. 5% der Fassadenflache, jedoch bis max. 7m? An-
sichtsflache zulassig. Die zuldssige Gebaudehohe darf durch Werbeanlagen nicht lGberschritten wer-
den. Die Angaben gelten je Fassadenseite. Hierdurch soll die Beeintrachtigung umliegender Gebiete
minimiert und die stadtebauliche und gestalterische Qualitat in dasthetischer Natur gesichert werden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und solche mit wech-
selnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamter u.d. sind unzulassig, da sie negative Auswirkun-
gen auf die umliegende Bebauung und das Gesamterscheinungsbild haben.

Freistehende Werbepylone zur Prasentation des ansassigen Unternehmens und zur Preisanzeige sind
auch zwischen der Baugrenze und der Grundstiicksgrenze zuldssig. Die maximale Hohe der Werbean-
lage darf 6,00 m gemessen ab Oberkante StraRe nicht Gberschreiten. Fahnenmasten zu Werbezwek-
ken sind bis zu einer maximalen Héhe von 8,00 m mit innenliegenden Zugseilen zuldssig. Die Sicht-
dreiecke der StralReneinmiindungen missen bericksichtigt werden. Die Festsetzungen erfolgen, um
den Betrieben die Moglichkeit zu geben, Ihr Unternehmen zu prasentieren, wobei iber die Hohenbe-
schrankungen eine Vertraglichkeit mit der Umgebungsbebauung erreicht wird.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Leitungen”, die das stadtebauliche Erscheinungsbild / Ortsbild
beeintrachtigen, sind Niederspannungsleitungen im Plangebiet unterirdisch zu verlegen.

UMWELTBELANGE / GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die Gegentberstellung von Eingriffen und den MaBnahmen zum Ausgleich bzw. zur Kompensation
lasst sich laut Umweltbericht wie folgt zusammenfassen:

® eine ausgeglichene Situation fiir die Schutzglter Mensch/ Erholung
e geringfugige Ausgleichsdefizite fiir die Schutzgiter Klima/ Luft und Landschaftsbild
¢ erhebliche Ausgleichsdefizite bestehen fiir die Schutzgliter Biotope, Tiere, Boden, Wasser.

Da es sich bei den letztgenannten vier Schutzglitern um jeweils erhebliche Abweichungen von einer
ausgeglichenen Bilanz handelt, werden externe AusgleichsmaRnahmen im Rahmen des Okokontos
erforderlich.

Insgesamt wird die alle Schutzgiiter einbeziehende Gesamtbetrachtung als eine ausgeglichene Ein-
griffs- / Ausgleichssituation beurteilt.

Bei Umsetzung aller MaRnahmen bleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen im Naturhaushalt
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Begriindung

5.1

und Landschaftsbild zuriick. Der Ausgleich externer MaRnahmen erfolgt aus dem Okokontoguthaben.
Die Sicherung der externen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch den Abschluss eines offentlich-
rechtlichen Vertrages mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Emmendingen. MaR-
nahmen zum Artenschutz sind gemald Brutvogelkartierung bereits vor Baubeginn erforderlich, sie
werden ebenfalls durch die Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehorde gesichert: Pflanzung
von 6 Hochstamm-Obstbdumen auf Fist. 2364/2 und 2364/3. Auf die detaillierten Ausfihrungen (Be-
standsaufnahmen, Bewertungen) des beigefligten Umweltberichtes wird verwiesen.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Regenwasserableitung

Fiir das gesamte Baugebiet wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Das Konzept umfaRRt sowohl
die Regenwasserableitung wie auch die Regenwasserbehandlung. Das Konzept liegt bei der Gemein-
de Denzlingen vor und ist durch spatere Grundstiickseigentiimer bei der Bebauung zu berticksichti-
gen. Die Festsetzungen finden ihre Begriindung in den Anspriichen an die Leistungsfahigkeit der Sy-
steme im Hinblick auf notwendige Retentionsmalinahmen und die aufgrund des Verschmutzungsrisi-
kos erforderliche Behandlung der Niederschlagswasser.

Aufgrund der begrenzten Abflussmenge Q max ist eine teilweise Riickhaltung des anfallenden Nie-
derschlagswassers aus dem zukiinftigen eingeschrankten Gewerbegebiet , Geringfeldele Sid 2. BA”
erforderlich. Zur Entlastung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation wird somit fiir jedes Grund-
stiick eine Retentionsanlage (z.B. Drosselzisterne und / oder Mulden-Rigolen-Element) festgesetzt.
Die Art und GroRe dieser Anlage wird wie folgt definiert:

Je angefangene 100 m? versiegelte Grundstiicksflache ist ein Rickhaltevolumen von min 1,85 m® in
Form von bewirtschaftbarem Riickhaltevolumen ohne Brauchwassernutzung zur Verfligung zu stel-
len.

Eine Brauchwassernutzung kann dabei variabel gestaltet werden.

Die Bewirtschaftung ist dabei ausschlieRlich im wasserwirtschaftlichen Sinne zu verstehen, d.h. der
Regenwasserabfluss des bewirtschaftbaren Volumens muss mit einer Drosselung von 0,58 I/s je 100
m? angeschlossene befestigte Flache erfolgen.

HINWEISE

Im Bebauungsplan wurden Hinweise zur Ver- und Entsorgung, Grundwasserschutz und zur Geologie
aufgenommen, da sie bei einer Bebauung von Bedeutung sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Bebauungsplan wurde eine nachrichtliche Ubernahme aufgenommen da sie bei einer Bebauung
von Bedeutung ist.
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8 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Einige Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in derzeit in privater Hand. Die Gemeinde Denzlingen
ist bestrebt, diese Grundstiicke zu erwerben, um eine schnelle Umsetzung der Gewerbeflachen zu
ermoglichen. Sofern dieses nicht moglich ist, wird zur Bodenordnung ein amtliches Umlegungsver-
fahren durchgefihrt.

9  STADTEBAULICHE DATEN

Flache des rdaumlichen Geltungsbereichs 27.780 m?
Davon:

Baufldchen 22.887 m?
Verkehrsflachen StraRBen 565 m?
Verkehrsflachen Parkplatze 1015 m?
Offentliche Griinflichen 1.265 m?
Private Grunflachen 758 m?
Landwirtschaftlicher Griinweg 890 m?
Offentliche Stellplitze 46 Stiick
Baumpflanzung 21 Stick

Gemeinde Denzlingen, den

Hollemann, Blrgermeister
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